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от 13.12.2021 №977
Об утверждении проекта планировки территории и проекта межевания территории садового некоммерческого товарищества собственников недвижимости "Авиатор-1"          в части земельных участков с кадастровыми номерами 86:11:0801001:849, 86:11:0801001:848
Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", на основании решения правления садового некоммерческого товарищества собственников недвижимости "Авиатор-1" от 25.01.2021 №1 "О принятии решения правления о подготовке проекта планировки территории и проекта межевания территории СНТСН "Авиатор-1":
1. Утвердить проект планировки территории и проект межевания территории садового некоммерческого товарищества собственников недвижимости "Авиатор-1" в части земельных участков с кадастровыми номерами 86:11:0801001:849, 86:11:0801001:848, разработанные индивидуальным предпринимателем С.В. Клименко, согласно                       приложениям 1, 2. 
2. Департаменту строительства администрации города (В.П. Ситников), департаменту муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города (Т.А. Шилова) при подготовке и согласовании документации на земельные участки руководствоваться утвержденными проектом планировки территории и проектом межевания территории садового некоммерческого товарищества собственников недвижимости "Авиатор-1"             в части земельных участков с кадастровыми номерами 86:11:0801001:849, 86:11:0801001:848.

3. Департаменту строительства администрации города разместить постановление на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в рубрике "Документация по планировке и межеванию территорий" в течение семи дней со дня его подписания.

4. Департаменту общественных коммуникаций администрации города (С.В. Селиванова) обеспечить опубликование постановления в газете "Варта"              в течение семи дней со дня его подписания.

5. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы города, директора департамента строительства администрации города В.П. Ситникова.

Глава города                                                                                           Д.А. Кощенко
Приложение 1 к постановлению

администрации города

от 13.12.2021 №977
Проект планировки территории 
и проект межевания территории 

садового некоммерческого товарищества 
собственников недвижимости "Авиатор-1" 
в части земельных участков с кадастровыми номерами 
86:11:0801001:849, 86:11:0801001:848
I. Положение
о размещении объектов капитального строительства
и характеристиках планируемого развития территории

1. Характеристика 
планируемого развития территории
Проектируемая территория в границах садового некоммерческого товарищества собственников недвижимости "Авиатор-1" (далее - СНТСН "Авиатор-1") расположена в городе Нижневартовске.
Площадь проектируемой территории составляет 1,6204 га.
Категория земель - "земли населенных пунктов".

В соответствии с Правилами землепользования и застройки                         на территории города Нижневартовска проектируемая территория находится                  в зоне, предназначенной для ведения огородничества (СХЗ 703).

На территории СНТСН "Авиатор-1" в границах территории общего пользования согласно СП 53.13330.2011 "Свод правил. Планировка                               и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 30-02-97" размещены площадка для мусоросборников, сторожка правления, трансформаторная подстанция, противопожарный водоем, также на территории общего пользования предусмотрена разворотная площадка для пожарных машин СНТСН "Авиатор-1".
Основные технико-экономические показатели проектируемой территории представлены в таблице 1.

Таблица 1

Основные технико-экономические показатели

проектируемой территории

	№ 
п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	Значение

показателя

	1.
	Площадь земельного участка, в том числе:
	кв.м
	16204

	
	площадь земель общего пользования
	кв.м
	2090

	
	площадь земель индивидуальных участков
	кв.м
	14114

	2.
	Количество индивидуальных земельных участков
	земельных
участков
	20


2. Параметры застройки

Параметры застройки территории СНТСН "Авиатор-1" определены                        в соответствии с требованиями действующих строительных норм и правил проектирования, а также градостроительных регламентов, установленных                       на территории города Нижневартовска.

Застройку индивидуальных земельных участков необходимо производить согласно параметрам разрешенного использования территориальной зоны, установленной на территории СНТСН "Авиатор-1" (СХЗ 703) в соответствии            с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска. 

Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства представлены в таблице 2. 

Таблица 2

Параметры разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	Виды

назначения
	Параметры

разрешенного назначения
	Ограничения назначения

	Ведение

огородничества
	- этажность, максимальный процент застройки в границах земельного участка, минимальный отступ от границ земельного участка -               не подлежат установлению;

- минимальные размеры земельных участков - 0,04 га;

- минимальные размеры земельных участков - 0,04 га (в случае образования земельных участков в соответствии с проектом организации застройки, или проектом планировки и (или) проектом межевания территории, или схемой планировочной организации земельного(ых) участка(ов) садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан,            на которых ведется хозяйственная деятельность, минимальный размер земельных участков не устанавливается);

- максимальные размеры земельных участков - 0,15 га
	- в случае нахождения территорий садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан в границах водоохранных          зон обеспечить их оборудование сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения             вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды;
- допускается применение приемников, изготовленных из водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов                в окружающую среду


По периметру индивидуальных земельных участков рекомендуется устраивать сетчатое ограждение. По обоюдному письменному согласию владельцев соседних индивидуальных земельных участков возможно устройство ограждений других типов. По решению общего собрания членов СНТСН "Авиатор-1" допускается устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов.

Не допускается организация стока дождевой воды с крыш на соседний индивидуальный земельный участок.

Минимальные противопожарные расстояния между жилыми строениями, расположенными на соседних индивидуальных земельных участках,                         в зависимости от материала несущих и ограждающих конструкций должны быть не менее расстояний, указанных в таблице 3.

Таблица 3
Минимальные противопожарные расстояния 
между жилыми строениями, 

расположенными на соседних индивидуальных земельных участках

	Материал несущих и ограждающих конструкций строения
	Расстояние 
(м)

	
	А
	Б
	В

	А
	Камень, бетон, железобетон и другие негорючие материалы
	6
	8
	10

	Б
	То же, с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными негорючими и трудногорючими материалами
	8
	10
	12

	В
	Древесина, каркасные ограждающие конструкции                            из негорючих, трудногорючих и горючих материалов
	10
	12
	15


По согласованию с председателем СНТСН "Авиатор-1" навес или гараж для автомобиля может размещаться на индивидуальном земельном участке, непосредственно примыкая к ограде со стороны улицы или проезда.
Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями                           в пределах одного индивидуального земельного участка не нормируются.
3. Характеристика объектов транспортной инфраструктуры
Территория СНТСН "Авиатор-1" соединена подъездной дорогой грунтового покрытия местного значения в районе аэропорта. 

Доступ транспорта к индивидуальным земельным участкам СНТСН "Авиатор-1" осуществляется по двум существующим въездам. Планировочное решение проектируемой территории обеспечивает внутреннюю транспортную связь со всеми индивидуальными земельными участками и объектами общего пользования посредством дороги обычного типа. Проезды предназначены для перевозки личных хозяйственных и вспомогательных грузов, для проезда пожарных и аварийных машин.

С учетом количества индивидуальных земельных участков на территории СНТСН "Авиатор-1" количество въездов и выездов считается достаточным.
4. Характеристика объектов инженерной инфраструктуры
Снабжение хозяйственной водой планируется осуществлять                                         от индивидуальных скважин. Питьевая вода - привозная.

На индивидуальных земельных участках могут быть предусмотрены выгребные устройства типа люфт-клозет и надворная уборная.

Применение выгребных устройств должно быть согласовано в каждом отдельном случае на стадии разработки проекта с местными органами                            по регулированию, использованию и охране подземных вод, с учреждениями санитарно-эпидемиологической службы.

На проездах по территории СНТСН "Авиатор-1" следует предусматривать наружное освещение.

Помещение сторожки должно быть обеспечено телефонной или радиосвязью с ближайшим населенным пунктом, позволяющей осуществлять вызов неотложной медицинской помощи, пожарной, полицейской и аварийной служб.

5. Обеспечение пожарной безопасности

Для обеспечения пожаротушения на территории СНТСН "Авиатор-1" при въезде расположен противопожарный водоем.

Деятельность в области садоводчества, огородничества и дачного хозяйства должна осуществляться с соблюдением правил пожарной безопасности, действующих централизованно на всей территории Российской Федерации. 

6. Положение
об очередности планируемого развития территории

На начальном этапе развития территории планируется постановка                        на государственный кадастровый учет и регистрация прав на индивидуальные земельные участки, вынос в натуру границ индивидуальных земельных участков и установление межевых знаков (деревянные колья и опознавательные вешки), осуществление отсыпки грунтом до проектных отметок улично-дорожной сети.

Отсыпка грунтом, ограждение территории, строительство сооружений, благоустройство территории в границах индивидуальных земельных участков производится за счет личных средств собственника или пользователя индивидуального земельного участка.

Строительство объектов иного назначения должно быть выполнено                          в соответствии с нормами проектирования и законодательства,                                       не допускающими порчу имущества членов СНТСН "Авиатор-1" и общего имущества, вреда здоровью граждан, постоянно или временно проживающих на территории СНТСН "Авиатор-1".

II. Проект межевания территории
Проект межевания территории СНТСН "Авиатор-1" подготовлен в целях определения местоположения границ образуемых индивидуальных земельных участков для ведения огородничества на территории СНТСН "Авиатор-1". 

Образование земельных участков производится путем раздела земельных участков с кадастровыми номерами 86:11:0801001:848, 86:11:0801001:849                        с сохранением в измененных границах.
Доступ к образуемым земельным участкам осуществляется за счет земель общего пользования, земельных участков общего пользования, территорий общего пользования.

Экспликация образуемых земельных участков представлена в таблице 4.
Таблица 4
Экспликация образуемых земельных участков
	Кадастровый

(условный) 
номер 
земельного 
участка

	Площадь
земельного

участка

(кв.м)
	Вид 
разрешенного 
использования
	Категория 
земель
	Доступ 
к земельному 
участку
	Местоположение 
земельного
участка

	:848:ЗУ1
	590
	ведение 
огородничества
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0801001:848
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск,

СНТСН "Авиатор-1", 
участок №3

	:848:ЗУ2
	638
	ведение 

огородничества
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0801001:848
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

СНТСН "Авиатор-1", 

участок №7

	:848:ЗУ3
	756
	ведение 

огородничества
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0801001:848
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

СНТСН "Авиатор-1", 

участок №13

	:848:ЗУ4
	416
	ведение 

огородничества
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0801001:848
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

СНТСН "Авиатор-1", 

участок №14

	:848:ЗУ5
	922
	ведение 

огородничества
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0801001:848
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

СНТСН "Авиатор-1", 

участок №17

	:848:ЗУ6
	1198
	ведение 

огородничества
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0801001:848
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

СНТСН "Авиатор-1", 

участок №18

	:848:ЗУ7
	766
	ведение 

огородничества
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0801001:848
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

СНТСН "Авиатор-1", 

участок №19

	:848:ЗУ8
	525
	ведение 

огородничества
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0801001:848
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

СНТСН "Авиатор-1", 

участок №21

	:848:ЗУ9
	480
	ведение 

огородничества
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0801001:848
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

СНТСН "Авиатор-1", 

участок №22

	:848:ЗУ10
	529
	ведение 

огородничества
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0801001:848
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

СНТСН "Авиатор-1", 

участок №23

	:848:ЗУ11
	689
	ведение 

огородничества
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0801001:848
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

СНТСН "Авиатор-1", 

участок №24

	:848:ЗУ12
	588
	ведение 

огородничества
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0801001:848
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

СНТСН "Авиатор-1", 

участок №25

	:848:ЗУ13
	457
	ведение 

огородничества
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0801001:848
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

СНТСН "Авиатор-1", 

участок №26

	:848:ЗУ14
	788
	ведение 

огородничества
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0801001:848
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

СНТСН "Авиатор-1", 

участок №27

	:848:ЗУ15
	706
	ведение 

огородничества
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0801001:848
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

СНТСН "Авиатор-1", 

участок №28

	:848:ЗУ16
	1449
	ведение 

огородничества
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0801001:848
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

СНТСН "Авиатор-1", 

участок №29

	:848:ЗУ17
	1001
	ведение 

огородничества
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0801001:848
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

СНТСН "Авиатор-1", 

участок №30

	:848:ЗУ18
	1716
	земельные 
участки 
общего 
назначения
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0801001:848
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

СНТСН "Авиатор-1"


	:848:ЗУ19
	192
	земельные 
участки 
общего 
назначения
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0801001:848
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

СНТСН "Авиатор-1"

	:849:ЗУ1
	568
	ведение 

огородничества
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0801001:849
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

СНТСН "Авиатор-1", 

участок №31

	:849:ЗУ2
	734
	ведение 

огородничества
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0801001:849
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

СНТСН "Авиатор-1", 

участок №33

	:849:ЗУ3
	314
	ведение 

огородничества
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0801001:849
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

СНТСН "Авиатор-1"

	:845:ЗУ1
	182
	земельные 
участки 
общего 
назначения
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0801001:845
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

СНТСН "Авиатор-1"


Образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные Земельным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами.

Приложение 2 к постановлению

администрации города

от 13.12.2021 №977
Чертеж планировки территории
[image: image1.png]I




	Условные обозначения:

[image: image2.png]




	
	-
	зона, предназначенная для ведения огородничества (СХЗ 703)

	[image: image3.png]



	-
	зона объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502)
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	-
	территории общего назначения
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	-
	охранная зона инженерных коммуникаций
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	-
	границы земельных участков, стоящих на государственном кадастровом учете
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	-
	границы образуемого земельного участка

	[image: image8.png]
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	-
	номер образуемого земельного участка

	
	-
	линия электропередачи 0,4 кВ


	

	Номер 

по проекту
	Наименование объекта
	Примечание

	1
	Трансформаторная подстанция 
	существующая

	2
	Противопожарный водоем 
	существующий

	3
	Сторожка правления
	существующая

	4
	Разворотная площадка для пожарных машин
	существующая


Фрагмент карты планировочной структуры территории города Нижневартовска

[image: image9.png]



Чертеж межевания территории
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	Условные обозначения:

[image: image11.png]AR R





	
	-
	границы образуемых земельных участков

	[image: image12.png]



	-
	границы земельных участков, поставленных на государственный кадастровый учет

	86:11:0801001:849:ЗУ1
	-
	условный номер образуемого земельного участка

	86:11:0801001:913
	-
	кадастровый номер земельного участка 
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	-
	охранная зона инженерных коммуникаций


Схема границ зон с особыми условиями использования территории
[image: image14.png]
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	-
	границы образуемых земельных участков
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	-
	приаэродромная территория аэродрома гражданской авиации Нижневартовск

	
	-
	границы охранной зоны объекта "Продуктопровод" 
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	-
	номер образуемого земельного участка


Условные обозначения:
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