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	1.1
	I. Текстовая часть
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	Лист 2
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	Том 2. Электронная версия проекта
	56-СВIII-16П-ПМ
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I. Текстовая часть

1. Общие  данные.

Данная документация выполнена на основании Распоряжения ЗАО «Нижневартовскстройдеталь» от 12.09.2019 г. № 1219-р «О подготовке проекта внесения изменений в проект межевания территории микрорайона 16П города Нижневартовска в части земельных участков с кадастровыми номерами 86:11:0501013:634 и 86:11:0501013:635».

Согласно техническому заданию ЗАО «Нижневартовскстройдеталь» от 24.12.2019г.  (согласованному Управлением архитектуры и градостроительства Администрации города Нижневартовска 30.12.2019г.), данный проект выполнен с сохранением архитектурно-планировочных решений по «Проекту планировки территории и проекту межевания территории микрорайона 16П города Нижневартовска»,   выполненному ООО «КПД-ПРОЕКТ» г. Новосибирска в 2016 году и утверждённому Постановлением администрации города Нижневартовска от 25.04.2017 г. № 623.

Согласно утверждённому проекту планировки, микрорайон 16П площадью 20,62 га ограничен: с севера — красной линией улицы Заводской (местного значения); с востока — красной линией улицы Луговой (общегородского значения); с юга — красной линией улицы Осенней (местного значения); с запада — красной линией ул. №6' (местного значения).

На территории микрорайона 16П расположен земельный участок площадью 140611 кв. м с кадастровым номером 86:11:0501013:88, принятый в аренду закрытым акционерным обществом «Нижневартовскстройдеталь» для комплексного освоения территории в целях жилищного строительства, согласно Договору аренды № 19-АЗТ от 19.07.2016 г.

Согласно утверждённому проекту планировки и в соответствии с Решением Думы города Нижневартовска от 22.01.2020 №565 «О Правилах землепользования и застройки на территории города Нижневартовска» на территории микрорайона 16П предусмотрены следующие территориальные зоны:

- зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный) ЖЗ 102;

- зона объектов торговли и общественного питания ОДЗ 203;

- зона объектов дошкольного, начального и среднего общего образования ОДЗ 204;

- зона размещения культовых зданий и сооружений ОДЗ 208;

- зона озеленённых территорий общего пользования РЗ 601.

В зоне застройки среднеэтажными жилыми домами (ЖЗ 102) (в границах земельного участка площадью 140611 кв. м с кадастровым номером 86:11:0501013:88) предусмотрено размещение 8-этажных панельных много-секционных жилых домов  из изделий 112 серии со встроенно-пристроенными объектами культурно-бытового обслуживания, трансформаторных подстанций, открытых автостоянок и дворовых площадок.

В  зоне объектов дошкольного, начального и среднего общего образования (ОДЗ 204), в соответствии с Генеральным планом города Нижневартовска, предусмотрено размещение двух детских садов по 320 мест.

В  зоне объектов торговли и общественного питания (ОДЗ 203), в соответствии с требованиями Местных нормативов градостроительного проектирования города Нижневартовска, предусмотрено размещение кафе на 30 посадочных мест.

В зоне размещения культовых зданий и сооружений (ОДЗ 208), согласно приложению к Распоряжению администрации города Нижневартовска от 21.09.2016 № 1414-р и в соответствии с предпроектными материалами, предоставленными Заказчиком, предусмотрено размещение православного храма с домом причта, хозблоком и гаражом. 

В  зоне озеленённых территорий общего пользования (РЗ 601), согласно приложению к Распоряжению администрации города Нижневартовска от 21.09.2016  № 1414-р, предусмотрено формирование озеленённого сквера и пешеходных бульваров микрорайонного значения.

Проектируемый баланс функционального зонирования территории

микрорайона 16П в границах красных линий представлен в табл.3.1.

Таблица 3.1

	№ 

п/п
	Наименование показателя
	Площадь (га)
	Процент

к

итогу

	1
	2
	3
	4

	1
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (ЖЗ 102)
	15,06
	73

	2
	Зона объектов дошкольного, начального и среднего общего образования (ОДЗ 204)
	2,62
	12,7

	3
	Зона объектов торговли и общественного питания (ОДЗ 203)
	0,17
	0,8

	4
	Зона размещения культовых зданий и сооружений (ОДЗ 208)
	1,34
	6,5

	5
	Зона озеленённых территорий общего пользования (РЗ 601)
	1,44
	7,00

	
	
	
	

	6
	ВСЕГО:
	20,62
	100


Нормативные документы и требования нормативного и регулятивного характера, включая назначение территории и требования к ее развитию, установленные документами территориального планирования и правовыми актами.

Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ (с изменениями).

Федеральный закон Российской Федерации «Об общих принципах организации местного самоуправления» от 14.03.2003 № 131-Ф3 (редакция от 29.07.2017 года).

Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (редакция от 07.02.2017 года).

Постановление Правительства РФ от 09.06.2006 № 363 «Об информационном обеспечении градостроительной деятельности» (редакция от 01.12.2017 года). 

Постановление Правительства РФ от 31.12.2015 N 1532 (ред. от 19.06.2017) "Об утверждении Правил предоставления документов, направляемых или предоставляемых в соответствии с частями 1, 3 - 13, 15 статьи 32 Федерального закона "О государственной регистрации недвижимости" в федеральный орган исполнительной власти (его территориальные органы), уполномоченный Правительством Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости".

Закон Ханты-Мансийского автономного округа-Югры от 18.04.2007 № 39-оз «О градостроительной деятельности на территории Ханты-Мансийского автономного округа- Югры» (редакция от 02.05.2017 года).

Постановление Правительства Ханты-Мансийского автономного округа-Югры от 24.12.2007 № 349-п «Об утверждении схемы территориального планирования Ханты- Мансийского автономного округа-Югры» (редакция от 27.06.2014 года).

Постановление Правительства Ханты-Мансийского автономного округа-Югры от 13.06.2007 № 153-п «О составе и содержании проектов планировки территорий, подготовка которых осуществляет на основании документов территориального планирования Ханты- Мансийского автономного округа-Югры, документов территориального планирования муниципальных образований автономного округа» (редакция от 01.06.2012 года).

Генеральный план города Нижневартовска, утвержденный решением Думы города от 23.05.2006 №31 (редакция от 21.12.2015 года).

Решение Думы города Нижневартовска от 22.01.2020 №565 «О Правилах землепользования и застройки на территории города Нижневартовска».

Решение Думы города Нижневартовска от  23 ноября 2018 г. N 407 «О Правилах благоустройства территории города Нижневартовска».

Постановление администрации города от 12.03.2009 № 315 «Об утверждении Положения о порядке подготовки документации по планировке территории города Нижневартовска» (редакция от 29.07.2011 года).

Решение Думы города Нижневартовска от 21.06.2019 N 509 "Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования города Нижневартовска".

Решение Думы города Нижневартовска от 14.04.2017 №574 «Об утверждении проекта планировки и проекта межевания улично-дорожной сети города Нижневартовска».

Все нормативные документы применяются в действующей редакции.

2. Проект межевания территории.

Данный проект внесения изменений в проект межевания территории микрорайона 16П города Нижневартовска в части земельных участков с кадастровыми номерами 86:11:0501013:634 и 86:11:0501013:635 выполнен в соответствии с техническим заданием ЗАО «Нижневартовскстройдеталь» от 24.12.2019г.  (согласованным Управлением архитектуры и градостроительства Администрации города Нижневартовска 30.12.2019г.).

В утверждённом проекте межевания в границах красных линий микрорайона 16П установлены границы следующих земельных участков под размещение следующих объектов: 

- участки №№ 1-13 — многоквартирных жилых домов № 1-13;

- участок № 14А — многоквартирного жилого дома № 14А;

- участок № 14Б — многоквартирного жилого дома № 14Б;

- участок № 14В — многоквартирного жилого дома № 14В;

- участки №№ 15, 16 —  детских садов №№ 15, 16 по 320 мест;

- участок № 17 — кафе № 17 на 30 посадочных мест;

- участок № 18 — церковного комплекса № 18;

- участок № 19 — озеленённого сквера и пешеходных бульваров;

- участки №№ 20-22 — зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (ЖЗ 102), расположенные за границами земельного участка ЗАО «НСД» площадью 140611 кв. м с кадастровым номером 86:11:0501013:88;

- участки №№ 23-28 — трансформаторных подстанций (БКТП 1,2,3,4,5,6).

В данном проекте внесения изменений сохраняются земельные участки всех жилых домов, кафе № 17,  церковного комплекса № 18, трансформаторных подстанций (БКТП 1,2,3,4,5,6), участки №№ 20-22, а корректируются только границы земельных участков №№ 15, 16 детских садов №№ 15, 16 и границы земельного участка № 19  озеленённого сквера и пешеходных бульваров.

Номера проектируемых земельных участков пронумерованы в соответствии с утверждённым проектом межевания территории, в который вносятся изменения.

Межевание территории микрорайона 16П города Нижневартовска делится на 2 этапа:

- 1-й этап — образование новых земельных участков детских садов №№ 15, 16, предварительное сохранение земельного участка озеленённого сквера и пешеходных бульваров, и предварительное образование земельных участков озеленённого сквера и пешеходных бульваров путём раздела земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

- 2-й этап — окончательное образование земельного участка озеленённого сквера и пешеходных бульваров путём объединения предварительно сохранённого и предварительно образованных земельных участков.

1-й этап межевания.

1. Образование земельного участка детского сада №15 под условным № 15 путём раздела земельного участка под кадастровым номером 86:11:0501013:635.

2. Предварительное образование земельного участка озеленённого сквера и пешеходных бульваров под условным № 15-1 путём раздела земельного участка под кадастровым номером 86:11:0501013:635.

3. Образование земельного участка детского сада №16 под условным № 16 путём раздела земельного участка под кадастровым номером 86:11:0501013:634.

4. Предварительное образование земельного участка озеленённого сквера и пешеходных бульваров под условным № 16-1 путём раздела земельного участка под кадастровым номером 86:11:0501013:634.

5. Предварительное сохранение земельного участка озеленённого сквера и пешеходных бульваров под условным № 19-1.

2-й этап межевания.

1. Образование земельного участка озеленённого сквера и пешеходных бульваров под условным № 19 путём объединения земельных участков под условными  №№ 15-1, 16-1 и 19-1,.

Экспликация образуемых земельных участков.

	Условный номер

земельного участка
	Площадь

земельного

участка (м2)
	Вид разрешённого 

использования

земельных участков
	Местоположение 

земельного участка
	Категория 

земель

	1
	2
	3
	4
	5

	1-й этап межевания

	15
	11514
	Дошкольное,

начальное и среднее общее образование
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск, Старый Вартовск (III очередь строительства),  микрорайон 16П
	Земли населенных пунктов

	15-1
	1458
	Земельные участки

(территории)

общего пользования
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск, Старый Вартовск (III очередь строительства),  микрорайон 16П
	Земли населенных пунктов

	16
	11530
	Дошкольное,

начальное и среднее общее образование
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск, Старый Вартовск (III очередь строительства),  микрорайон 16П
	Земли населенных пунктов

	16-1
	1700
	Земельные участки

(территории)

общего пользования
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск, Старый Вартовск (III очередь строительства),  микрорайон 16П
	Земли населенных пунктов

	19-1
	14363
	Земельные участки

(территории)

общего пользования
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск, Старый Вартовск (III очередь строительства),  микрорайон 16П
	Земли населенных пунктов

	2-й этап межевания

	19
	17521
	Земельные участки

(территории)

общего пользования


	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск, Старый Вартовск (III очередь строительства),  микрорайон 16П
	Земли населенных пунктов


II. Чертежи межевания территории

