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Часть 2. Пояснительная записка
Введение

Проект планировки территории и проекта межевания территории дачного некоммерческого товарищества «Огородник-3» города Нижневартовска разработан на основании технического задания.

Работы проводятся  на основании решения правления ДНТ "Огродник-3" "О подготовке проекта планировки территории и проекта межевания территории дачного некоммерческого товарищества "Огородник-3"  города Нижневартовска, в целях установления границ земельных участков на территории дачного некоммерческого товарищества «Огородник-3».

Данный проект подготовлен обществом с ограниченной ответственностью ООО «Нижневартовский землеустроительный центр».

Площадь проектируемой территории – 54,8298 га.
Проектируемая территория ограничена:

- с севера зоной дачного хозяйства ;

- с востока автодорогой местного значения;

- с юга и запада природным ландшафтом и зоной городских лесов (РЗ 602);.
1. Правовая, нормативная и методическая база для проведения работ 

- Генеральный план города Нижневартовска, утвержденный решением Думы города от 21.12.2015 № 953;

- Правила землепользования и застройки на территории города Нижневартовска, утвержденные решением Думы города от 22.01.2020 №565;
- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ (с изменениями); Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ ФЗ (с изменениями);

- Федеральный закон от 24.07.2007 №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» ФЗ (с изменениями);

- Решения правления ДНТ "Огородник-3" «О подготовке проекта планировки территории и проекта межевания территории дачного некоммерческого товарищества «Огородник-3» города Нижневартовска».
- Топографическая съемка. 

2. Климатическая, географическая и инженерно-геологическая характеристика района
Район строительства относится к 1Д климатическому району и характеризуется следующими характеристиками:

- расчетная температура наружного воздуха -43°С;

- расчетная снеговая нагрузка 20 кгс/м2;

- нормативная ветровая нагрузка 30 кгс/м2;

- годовая сумма осадков 510 мм;

- высота снежного покрова 100 см;

- глубина промерзания грунта 290 см;

- среднегодовая температура -3,4°С;

- самый холодный месяц – январь -22,4°С;

- самый теплый месяц – июль +16,9°С;

- средняя месячная относительная влажность воздуха наиболее теплого месяца 70%;

- барометрическое давление 1004гПа.

Климат в Нижневартовске – умеренный, резко континентальный. Зима длительная и морозная. Лето короткое и прохладное. Осень и весна – короткие. Неблагоприятные природные условия района – низкие зимние температуры воздуха, короткий вегетативный период, летние заморозки – отрицательно влияют на произрастание древесно-кустарниковой растительности.

Почвенный покров преобразован и представлен насыпными грунтами. Растительный покров отсутствует, на прилегающей территории встречается редкий кустарник и влаголюбивая растительность – в основном осоки. 

3. Основные решения планировочной организации

В связи с тем, что данное товарищество существует более 20 лет, застройка на территории считается сложившейся.

На территории дачного некоммерческого товарищества «Огородник-3» ширина проезжей части улиц не менее 9,0 м, проездов - не менее 5 м.
Минимальный радиус закругления края проезжей части - 6,0 м.

4. Характеристика объектов транспортной инфраструктуры
Транспортная доступность к земельным участкам дачного некоммерческого товарищества «Огородник-3» осуществляется по существующей магистральной улице местного значения.

Доступ к земельным участкам ДНТ «Огородник-3» осуществляется по существующим въездам, обеспечивающим внутреннюю транспортную связь со всеми садовыми участками и объектами общего пользования.
Необходимости осуществления дополнительных мероприятий по развитию системы транспортного обслуживания на данный момент нет. 

5. Характеристика развития системы инженерно-технического обеспечения
На проектируемой территории в настоящее время размещаются высоковольтные линии электропередач, а также размещаются воздушные линии электропередачи 0,4 кВ. электроснабжения земельных  участков
Также на данной территории расположены две трансформаторной подстанции.

Необходимости осуществления дополнительных мероприятий по развитию систем электроснабжения на данный момент нет. 

Предлагается отопление садовых домиков осуществлять от автономных систем, к которым относятся источники теплоснабжения (котел, печь и др.)

Отвод поверхностных ливневых стоков предусматривается открытая дренажная система по местным проездам на песчаный грунт.

Также в связи с отсутствием систем канализации и водоотведения на садовых участках рекомендуется устройство неканализированых удалений фекалий – использование пудр-клозетов, биотуалетов с местным компостированием

6. Положения о размещении объектов федерального, регионального и местного значения 
Объектов культурного наследия, федерального, регионального и местного значений на данной территории нет, мероприятия по сохранению объектов культурного наследия не требуется. 
7. Мероприятия по охране окружающей среды

В целях предотвращения негативного воздействия проектируемых объектов на состояние окружающей природной среды рекомендуется выполнение следующих мероприятий:

- максимальное сохранение существующего рельефа местности;

- максимальное сохранение существующих древесно-кустарниковых насаждений, не затрагиваемых земляными работами;

- сохранение природного слоя в отвале с последующим использованием при озеленении территории (рекультивация);

- озеленение застраиваемой территории (планировка газонов, откосов, посадка деревьев и кустарников);

- вывоз строительного мусора после окончания застройки поэтапно;

- устранение открытого хранения, погрузки и перевозки сыпучих, пылящих материалов;

        - завершение строительства уборкой и благоустройством территории с  восстановлением растительного покрова
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