               ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

проекта межевания территории 1 микрорайона города Нижневартовска
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1. Цели и задачи проекта межевания территории 1 микрорайона города Нижневартовска

Проект межевания территории подготовлен согласно распоряжению администрации города Нижневартовска от 13.07.2015 №1083-р                "О подготовке проектов межевания территорий города Нижневартовска".
Разработка проекта межевания территории 1 микрорайона города Нижневартовска является одним из этапов реализации комплексного градостроительного подхода к управлению развитием территорий через экономику недвижимости.

Результатом реализации указанного подхода должно стать создание инструментального комплекса для осуществления деятельности по правовому градостроительному регулированию использования и учета объектов недвижимости, направленной на повышение эффективности использования земель и улучшение инвестиционного климата за счет:

- определения размеров и границ всех земельных участков под существующими объектами недвижимости с максимальным учетом всех потребностей, связанных с нормативными условиями эксплуатации этих объектов;

- определения размеров и границ земельных участков под общее пользование территории;

- установления градостроительных требований к использованию всех сформированных земельных участков, в том числе ограничений и обременений.

Конечной целью реализации указанного подхода является определение местоположения границ образуемых застроенных и незастроенных земельных участков.
Основной задачей проекта межевания является образование земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома и иные, входящие в состав домов объекты недвижимого имущества и земельных участков под общее пользование территории
2. Характеристика территории 1 микрорайона города Нижневартовска
Анализ сведений о земельных участках, расположенных в 1 микрорайоне города Нижневартовска, проведен на основе сопоставления трех баз данных:
- публичной кадастровой карты (портал Росреестра);

- справочной информации по объектам недвижимости в режиме online (портал Росреестра);
- сведений о границах и площади земельных участков, содержащихся в дежурной карте земель города.
Территория 1 микрорайона города Нижневартовска ограничена с севера улицей Омской; с востока проспектом Победы; с юга улицей                60 лет Октября; с запада улицей Менделеева.
Площадь территории для подготовки проекта межевания составляет 39.64 га.

На территории микрорайона всего размещено 61 здание, в том числе 38 жилых зданий (многоквартирные дома), 4 здания детских дошкольных и школьных учреждений, 4 здания магазина, 2 административных здания, 2 здания хозяйственных корпусов, 11 зданий трансформаторных подстанций и тепловых пунктов.

По сведениям государственного кадастра недвижимости на территории 1 микрорайона города Нижневартовска сформировано и поставлено на государственный кадастровый учет всего 133 земельных участка, из них 12 земельных участков находится в общей долевой собственности, 4 земельных участка отведены в постоянное (бессрочное) пользование, 117 земельных участков предоставлены в аренду.

По результатам натурных обследований подтверждено размещение на территории микрорайона всех зданий. Определено местоположение детских и спортивных площадок, бордюров и иных элементов планировочной организации территории, разграничивающих ее использование. Установлены места хранения и паркирования автотранспортных средств. Организации, размещенные в нежилых помещениях многоквартирных домов, имеют обустроенные отдельные входы.

3. Разработка проекта межевания территории 1 микрорайона города Нижневартовска

Для сложившейся многоквартирной жилой застройки границы земельных участков формируются с максимальным учетом всех потребностей, связанных с нормативными условиями эксплуатации жилых домов (участков дворовых пространств с учетом сложившейся системы проездов, пешеходных дорог и проходов к зданиям и сооружениям, открытых площадок для временного хранения автомобилей, придомовых зеленых насаждений, детских и спортивных площадок и тому прочее), с учетом соблюдения требований противопожарной безопасности, санитарных разрывов между зданиями. В зависимости от типа и характера сложившейся застройки земельные участки могут выделяться под каждый многоквартирный дом, либо под группу многоквартирных домов, объединенных общим дворовым пространством, объектами обслуживания и благоустройства данных многоквартирных домов.
Границы и размеры образуемых земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома и иные, входящие в состав домов объекты недвижимого имущества, на застроенной территории устанавливаются с учетом фактического землепользования, с учетом прилегающих к многоквартирным домам территорий, необходимых для их функционирования (обслуживания), а также в соответствии с градостроительными регламентами, установленными правилами землепользования и застройки.
В силу пункта 5 статьи 16 Федерального закона от 29.12.2004 №189-ФЗ "О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации" с момента формирования земельного участка и проведения его государственного кадастрового учета земельный участок, на котором расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимого имущества, переходит бесплатно в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме.

Границы и размеры образуемых земельных участков общего пользования определяются с учетом установленных красных линий, пешеходных тротуаров, общих проездов, границ земельных участков, сведения о которых содержатся в государственном кадастре недвижимости, границ образуемых земельных участков под многоквартирными домами и иными объектами.

Земельные участки общего пользования, занятые проездами, пешеходными дорожками и тротуарами, посредством которых обеспечивается доступ к другим земельным участкам, формируются в отдельные земельные участки муниципальной собственности. В силу Земельного кодекса Российской Федерации такие земельные участки не подлежат приватизации (пункт 12 статьи 85) и не могут быть предметом аукциона (подпункт 18 пункта 8 статья 39.11).
Экспликация образуемых земельных участков

	Условный номер

земельных участков
	Площадь

земельных

участков, кв. м
	Вид разрешенного использования земельных участков
	Местоположение земельного участка
	Категория земель

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	2347
	Общее пользование территории
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон
	Земли населенных пунктов

	2
	3933
	Жилая застройка
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон, ул. Омская, д. 6
	Земли населенных пунктов

	3
	7202
	Жилая застройка
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон, ул. Омская, д. 8
	Земли населенных пунктов

	4
	2842
	Жилая застройка
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон, ул. Омская, д. 2б
	Земли населенных пунктов

	5
	7655
	Жилая застройка
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон, пр. Победы, д. 13
	Земли населенных пунктов

	6
	2516
	Жилая застройка
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон, пр. Победы, д. 13а
	Земли населенных пунктов

	7
	3057
	Жилая застройка
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон, пр. Победы, д. 11а
	Земли населенных пунктов

	8
	2714
	Жилая застройка
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон, ул. Омская, д. 6 а
	Земли населенных пунктов

	9
	636
	Общее пользование территории
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон
	Земли населенных пунктов

	10
	13379
	Под существующую школу и стадион
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон
	Земли населенных пунктов

	11
	15657
	Жилая застройка
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон, пр. Победы, д. 5 а, 7, 7а
	Земли населенных пунктов

	12
	4773
	Жилая застройка
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон, пр. Победы, д. 3 а
	Земли населенных пунктов

	13
	430
	Общее пользование территории
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон
	Земли населенных пунктов

	14
	6294
	Жилая застройка
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон, пр. Победы, д. 3, 5
	Земли населенных пунктов

	15
	14582
	Жилая застройка
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон, пр. Победы, д. 1, 1а,               
 ул. 60 лет Октября, д. 7б
	Земли населенных пунктов

	16
	6347
	Жилая застройка
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон, ул. 60 лет Октября, д. 7а
	Земли населенных пунктов

	17
	6377
	Жилая застройка
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон, 60 лет Октября, д. 5а
	Земли населенных пунктов

	18
	6435
	Жилая застройка
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон, ул. 60 лет Октября, д. 5б
	Земли населенных пунктов

	19
	366
	Общее пользование территории
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон
	Земли населенных пунктов

	20
	5401
	Жилая застройка
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон, ул. 60 лет Октября, д. 11
	Земли населенных пунктов

	21
	1105
	Общее пользование территории
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон
	Земли населенных пунктов

	22
	2720
	Жилая застройка
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон, ул. 60 лет Октября, д. 7
	Земли населенных пунктов

	23
	1630
	Общее пользование территории
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон
	Земли населенных пунктов

	24
	392
	Общее пользование территории
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон
	Земли населенных пунктов

	25
	4694
	Жилая застройка
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон, ул. Менделеева, д.4б
	Земли населенных пунктов

	26
	8422
	Жилая застройка
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон, ул. Менделеева, д.6
	Земли населенных пунктов

	27
	5431
	Общее пользование территории
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон
	Земли населенных пунктов

	28
	405
	Общее пользование территории
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон
	Земли населенных пунктов

	29
	201
	Многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка)
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон, ул. Менделеева
	Земли населенных пунктов

	30
	4235
	Жилая застройка
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон, ул. Менделеева, д.10
	Земли населенных пунктов

	31
	4729
	Жилая застройка
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон, ул. Менделеева, д.12
	Земли населенных пунктов

	32
	109
	Общее пользование территории
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон
	Земли населенных пунктов

	33
	2985
	Жилая застройка
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон, ул. Омская, д. 2
	Земли населенных пунктов

	34
	256
	Общее пользование территории
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон
	Земли населенных пунктов

	35
	2904
	Жилая застройка
	ХМАО-ЮГРА, г. Нижневартовск, 

1 микрорайон, ул. Омская, д.4
	Земли населенных пунктов


