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Введение

Подготовка проекта внесения изменений в проект межевания улично-дорожной сети города Нижневартовска в части улицы Нововартовской осуществляется в целях устойчивого развития территории города Нижневартовска путем обеспечения правового статуса не только транспортно-планировочного каркаса города, но и правового каркаса регулирования градостроительных и земельно-имущественных отношений посредством установления красных линий, границ территорий общего пользования и элементов планировочной структуры города Нижневартовска. Проект межевания территории разработан, главным образом, с учетом сложившейся застройки.
Основной задачей проекта внесения изменений в проект межевания улично-дорожной сети города Нижневартовска в части улицы Нововартовской является образование земельных участков: 

- для размещения объекта "Улица Нововартовская от улицы Героев Самотлора до улицы Летней г. Нижневартовска";

- под общее пользование территории;

- под иные цели использования.

При разработке проекта межевания территории планируется:

- определение местоположения границ образуемых земельных участков;       
- установление границ зон действия публичных сервитутов.

При разработке проекта межевания территории учитываются                            и используются следующие законодательные и нормативные документы в действующих редакциях:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004                     № 190-ФЗ;
- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ;
- Федеральный закон Российской Федерации от 06.10.2003 №131-ФЗ                      "Об общих принципах организации местного самоуправления"; 

- Закон ХМАО – Югры от 18.04.2007 № 39-оз "О градостроительной деятельности на территории Ханты-Мансийского автономного округа – Югры";
- Устав города Нижневартовска, принятый решением Думы города Нижневартовска от 20.06.2005 № 502;
- Постановление Правительства ХМАО – Югры "Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры" от 29.12.2014 №534-п;
- Решение Думы города Нижневартовска от 01.08.2016 №1053                        "Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования города Нижневартовска";
- Решение Думы города Нижневартовска от 22.12.2016 №81                             "О программе комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры муниципального образования город Нижневартовск на период до 2035 года";
- Постановление администрации города Нижневартовска от 12.03.2009                  № 315 "Об утверждении Положения о порядке подготовки документации по планировке территории города Нижневартовска";
- Генеральный план города Нижневартовска в редакции решения Думы города Нижневартовска от 21.12.2015 №953;
- Правила землепользования и застройки на территории города Нижневартовска, утвержденные решением Думы города Нижневартовска от 26.10.2018 №395; 

- Постановление администрации города от 14.04.2017 №574                           "Об утверждении проекта планировки и проекта межевания улично-дорожной сети города Нижневартовска";
- Распоряжение администрации города от 07.12.2017 №1907-р  "О подготовке проекта внесения изменений в проект межевания улично-дорожной сети города Нижневартовска в части улицы Нововартовской".
1. Характеристика проектируемой территории
Территория проектирования – территория улично-дорожной сети, расположенная в части улицы Нововартовской.

Данная территория проектирования ограничена: 

- с северо-запада улицей Героев Самотлора;

- с северо-востока древесно-кустарниковой растительностью, переулком Энтузиастов, жилой застройкой, территорией кинологического парка;

- с юга-запада жилой застройкой, существующими проездами, переулками Энтузиастов, Теплый, улицей Первопоселенцев, древесно-кустарниковой растительностью;

· с юго-востока улицей Летняя.

Площадь проектируемой территории составляет 19,5 га.

Проектируемая территория расположена на землях, относящихся                      к категории земель "земли населенных пунктов".

Территория проектирования расположена в четырех кадастровых кварталах с кадастровыми номерами 86:11:0501003, 86:11:0501005, 86:11:0501001, 86:11:0105007.

В соответствии с планировочной организацией генерального плана города Нижневартовска проектируемая территория относится к территории общего пользования.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска, утвержденными решением Думы города Нижневартовска от 26.10.2018 №395, данная территория находится в зоне улично-дорожной сети (ТЗ 505).
В границах проектируемой территории расположены грунтовые проезды, контейнерная площадка, металлические нежилые сооружения, опоры линий электропередач ВЛ-10кВ ф.355,206 ПС-Городская-5, ВЛ-10кВ ф.204,361 ПС-Городская-5, ВЛ-10кВ ф.15,24 ПС-Обская, ВЛ-10кВ 2-х цепная ф.1,29 ПС-Южная-РП Дагестан, электрические сети, сети теплоснабжения и водоснабжения, кинологический парк, газопроводы, произрастает древесно-кустарниковая растительность. Также в границах территории проектирования расположена производственная база, огороженная забором, с объектами движимого и недвижимого имущества, принадлежащего ЗАО "Ремикс" (здания котельной, свинарника, производственные здания – арочники, производственное и административное здания, домик отдыха) и объекты, на которые правоустанавливающие и правоудостоверяющие документы отсутствуют (гараж, здание проходной, металлические нежилые сооружения). 

В границах проектирования расположена канализационная насосная станция (КНС "СИЗО"), подлежащая демонтажу.

Согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости проектируемая территория обременена охранными зонами инженерных коммуникаций 86.11.2.106, 86.11.2.71, 86.11.2.73, 86.11.2.67.

В границах проектирования расположены земельные участки                   с кадастровыми номерами 86:11:0501003:35, 86:11:0501003:59, 86:11:0501005:31, 86:11:0501005:32, 86:11:0501007:7, 86:11:0501007:213, 86:11:0000000:81006.

Согласно сведениям из Единого государственного реестра недвижимости:
- на земельный участок с кадастровым  номером 86:11:0501003:35                   с видом разрешенного использования "земельные участки (территории) общего пользования " права не зарегистрированы;

- на земельный участок с кадастровым  номером 86:11:0501003:59                     с видом разрешенного использования "магазин" права не зарегистрированы;

- на земельный участок с кадастровым номером 86:11:0501003:31                     с видом разрешенного использования "кинологический парк" права не зарегистрированы;

- на земельный участок с кадастровым  номером 86:11:0501003:32                     с видом разрешенного использования "для строительства и эксплуатации трассы ВЛ-10 кв (в габаритах 35 кВ) к следственному изолятору из 86/1" права не зарегистрированы;

- на земельный участок с кадастровым  номером 86:11:0501007:7                     с видом разрешенного использования "Под строительство газопровода к производственной базе" права не зарегистрированы;
- земельный участок с кадастровым  номером 86:11:0501007:213                    с видом разрешенного использования "под газопровод за красными линиями (земли общего пользования)" предоставлен в аренду ООО "Птицефабрика Нижневартовская";

- на земельный участок с кадастровым  номером 86:11:0000000:81006                     с видом разрешенного использования "Земельные участки (территории) общего пользования" права не зарегистрированы.
2. Проект внесения изменений в проект межевания улично-дорожной сети города Нижневартовска в части улицы Нововартовской
Проектом внесения изменений в проект межевания улично-дорожной сети города Нижневартовска в части улицы Нововартовской предусматривается образование земельных участков: 

- для размещения объекта "Улица Нововартовская от улицы Героев Самотлора до улицы Летней г. Нижневартовска";

-  под общее пользование территории;

-  под строительство газопровода к производственной базе.
Границы участков формируются в условиях сложившейся застройки                          с учетом максимально эффективного использования территории,                           в соответствии с действующей нормативной документацией.
Для размещения объекта "Улица Нововартовская от улицы Героев Самотлора до улицы Летней г. Нижневартовска" предусматривается образование земельного участка ЗУ1 (1 этап образования).
Для размещения объекта "Улица Нововартовская от улицы Героев Самотлора до улицы Летней г. Нижневартовска" (4 этапа строительства) предусматривается образование земельных участков ЗУ2, ЗУ3, ЗУ4, ЗУ5                  (2 этап образования).

Под поселок НЗРА предусмотрено образование земельного участка ЗУ6 (2 этап образования).
Под часть кинологического парка, расположенную за красной линией,  предусмотрено образование земельного участка ЗУ7 (2 этап образования).
Под строительство газопровода к производственной базе предусмотрено образование земельного участка ЗУ8 (2 этап образования).
Данная информация отображена на Чертеже (основная часть).
Образуемым земельным участкам соответствуют виды разрешенного использования:

- ЗУ1, ЗУ2, ЗУ3, ЗУ4, ЗУ5, ЗУ6, ЗУ7– земельные участки (территории) общего пользования;

- ЗУ8 – под строительство газопровода к производственной базе.
Возможные способы образования земельных участков: перераспределение, раздел, объединение, образование из земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности.
Зона действия публичных сервитутов устанавливается в границах образуемых земельных участков.
Сведения об образуемых земельных участках представлены в таблице 1.

Таблица 1

Сведения об образуемых земельных участках
	Обозначение

образуемого земельного

участка
	Вид разрешенного использования образуемого земельного участка
	Площадь образуемо-го земель-ного участка, кв.м
	Местоположение образуемого земельного участка
	Категория земель
	Способ образования

земельного участка

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	ЗУ1
	земельные участки 

(территории) 

общего пользования
	1681
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, 

г. Нижневартовск, ул. Нововартовская
	земли 

населенных пунктов
	перераспределение, раздел, объединение, образование из земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности

	ЗУ2
	земельные участки 

(территории) 

общего пользования
	37656
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, 

г. Нижневартовск, ул. Нововартовская
	земли 

населенных пунктов
	перераспределение, раздел, объединение, образование из земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности

	ЗУ3
	земельные участки 

(территории) 

общего пользования
	30907
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, 

г. Нижневартовск, ул. Нововартовская
	земли 

населенных пунктов
	

	ЗУ4
	земельные участки 

(территории) 

общего пользования
	67661
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, 

г. Нижневартовск, ул. Нововартовская
	земли 

населенных пунктов
	

	ЗУ5
	земельные участки 

(территории) 

общего пользования
	58685
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, 

г. Нижневартовск, ул. Нововартовская
	земли 

населенных пунктов
	

	ЗУ6
	земельные участки 

(территории) 

общего пользования
	22826
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, 

г. Нижневартовск
	земли 

населенных пунктов
	

	ЗУ7
	земельные участки 

(территории) 

общего пользования
	1220
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, 
г Нижневартовск
	земли 

населенных пунктов
	

	ЗУ8
	под строительство газопровода к производственной базе
	 6183
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск
	земли 

населенных пунктов
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