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от 20.11.2017 №1693
Об утверждении проекта планировки  территории и проекта межевания территории части квартала 3К Восточного планировочного района (III очередь строительства) города Нижневартовска

Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", на основании распоряжения администрации города от 24.06.2016 №935-р "О подготовке проекта планировки территории и проекта межевания территории части квартала 3К Восточного планировочного района (III очередь строительства) города Нижневартовска", учитывая протокол проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории части квартала 3К Восточного планировочного района (III очередь строительства) города Нижневартовска от 22.08.2017, заключение о результатах проведения публичных  слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории части квартала 3К Восточного планировочного района (III очередь строительства) города Нижневартовска от 12.09.2017:

1. Утвердить проект планировки территории и проект межевания территории части квартала 3К Восточного планировочного района (III очередь строительства) города Нижневартовска, разработанные обществом с ограниченной ответственностью "ЭКСПЕРТ+", согласно приложениям 1, 2. 

2. Управлению архитектуры и градостроительства администрации города, департаменту муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города (Т.А. Шилова), управлению по природопользованию и экологии администрации города (А.А. Туниеков) при подготовке и согласовании документации на земельные участки, предусмотренные под застройку объектами капитального строительства, руководствоваться утвержденными проектом планировки территории и проектом межевания территории части квартала 3К Восточного планировочного района (III очередь строительства) города Нижневартовска.

3. Управлению архитектуры и градостроительства администрации города разместить постановление на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в рубрике "Документация по планировке             и межеванию территории" в течение семи дней со дня его подписания.

4. Управлению по взаимодействию со средствами массовой информации администрации города (С.В. Селиванова) обеспечить опубликование постановления в газете "Варта" в течение семи дней со дня его подписания.

5. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы города по строительству В.П. Ситникова.

Глава города                                                                                            В.В. Тихонов

Приложение 1 к постановлению

администрации города

от 20.11.2017 №1693
Проект планировки территории и проект межевания территории 

части квартала 3К Восточного планировочного района 

(III очередь строительства) города Нижневартовска

I. Положение

о размещении объектов капитального строительства

и характеристиках планируемого развития территории

1. Характеристика планируемого развития территории

1.1. Проект планировки территории части квартала 3К Восточного планировочного района (III очередь строительства) города Нижневартовска разработан в целях обеспечения устойчивого развития территорий, установления границ земельных участков, предназначенных для размещения проектируемого многофункционального комплекса, а также формирования земельного участка под существующий магазин.

1.2. Проектируемая территория ограничена:

- с севера красными линиями улицы Интернациональной;

- с востока зоной размещения объектов коммунально-бытового назначения (ОДЗ 202);

- с юга зоной размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502);

- с запада зоной размещения объектов автомобильного транспорта         (ТЗ 502).

В соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска проектируемая территория находится в зонах размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502), размещения объектов коммунально-бытового назначения (ОДЗ 202), размещения объектов торгового назначения и общественного питания (ОДЗ 203).

Площадь территории в проектных границах составляет 4,9997 га.

Категория земель - "земли населенных пунктов".

1.3. Характеристика планируемого развития территории.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства на территории проектирования определены градостроительными регламентами, Правилами землепользования и застройки             на территории города Нижневартовска. 

Проектом планировки территории предусмотрено изменение функционального зонирования проектируемой территории и установление территориальной зоны размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502). Баланс функционального зонирования территории представлен в таблице 1.

Таблица 1

Баланс функционального зонирования территории

	№

п/п
	Наименование показателя
	Ед.
изм.
	Современное

состояние 

на 2017 год
	Расчетный 

срок

	1.
	Территория в границах проекта (всего), в том числе:
	м2
	-
	49997

	1.1.
	Зона размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502)
	м2
	3788
	10889

	1.2.
	Зона размещения объектов коммунально-бытового назначения (ОДЗ 202)
	м2
	7081
	-

	1.3.
	Зона размещения объектов торгового назначения и общественного питания (ОДЗ 203)
	м2
	39128
	39128


2. Характеристика объектов капитального строительства

	№

п/п
	Наименование показателя
	Ед.
изм.
	Современное

состояние 

на 2017 год
	Расчетный 

срок

	I. Территория

	1.1.
	Территория в границах проекта (всего)
	м2
	-
	49997

	1.2.
	Озеленение территории
	м2
	-
	1536

	1.3.
	Площадь тротуаров, проездов, временных мест для хранения автотранспорта
	м2
	-
	36442

	II. Объекты культурно-бытового обслуживания населения

	2.1.
	Многофункциональный комплекс
	м2
	-
	12019

	III. Объекты инженерной инфраструктуры (в границах проекта)

	3.1.
	Сети электроснабжения
	м
	140
	140

	3.2.
	Сети теплоснабжения
	м
	87
	156

	3.3.
	Сети водоснабжения
	м
	10
	158

	3.4.
	Сети канализации
	м
	59
	102


3. Развитие систем инженерно-технического обеспечения территории
Источником теплоснабжения для многофункционального комплекса              является городская котельная №3А. 
Подключение проектируемого многофункционального комплекса предусматривается от внутриквартальных тепловых сетей в ранее проектируемой тепловой камере УТ2.

Проектом планировки территории предусматривается прокладка тепловых сетей от тепловой камеры УТ2 до многофункционального комплекса.

Основным источником электроснабжения питания проектируемого многофункционального комплекса является РУ-0,4 кВ ТП-К-3 (526).

Источником холодного водоснабжения многофункционального комплекса является существующий магистральный кольцевой водопровод диаметром 720 мм, подключенный к городским сетям, запитанным от городских водоочистных сооружений. Водопровод проходит вдоль улицы Интернациональной. Подключение объекта к сетям холодного водоснабжения выполнено в проектируемой водопроводной камере ВК-1пр.

4. Развитие системы транспортного обслуживания

Для движения пешеходов в состав улиц включены тротуары с шириной пешеходной части 2-3 м. Дорожные одежды - капитального типа с асфальтобетонным покрытием.

В настоящее время движение общественного транспорта на проектируемой территории организовано по следующим городским маршрутам: №10, 12, 103, а также организовано движение маршрутных такси №8, 10, 24. 

Обустройство улиц представлено остановочным павильоном общественного транспорта. Для временного хранения индивидуального автотранспорта    на проектируемой территории используется наземная стоянка общей вместимостью 933 машиноместа.

Внутриквартальные проезды предусмотрены шириной не менее 6 м.         Дорожные одежды - капитального типа с асфальтобетонным покрытием.

Также проектом планировки территории на магистральной улице Интернациональной после остановочного павильона общественного транспорта предлагается устройство разворота в месте разрыва разделительной полосы.

II. Проект межевания территории

Проект межевания территории части квартала 3К Восточного планировочного района (III  очередь  строительства)  города  Нижневартовска  устанавливает границы и определяет размеры образуемых земельных участков                 (таблица 2).

Работы по установлению границ вновь образуемых земельных участков проводятся в два этапа:

- I этап:

образование земельных участков :ЗУ1, :ЗУ2, :ЗУ3 из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

образование земельных участков :ЗУ4 и :ЗУ5 путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 86:11:0201001:34, 86:11:0201001:5457, 86:11:0201001:368, 86:11:0201001:7008, 86:11:0201001:12;
- II этап: образование земельного участка :ЗУ6 путем объединения          земельных участков :ЗУ4 и :ЗУ5.

Вид разрешенного использования для земельных участков устанавливается в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования            земельных участков, утвержденным приказом Минэкономразвития России          от 01.09.2014 №540.
Таблица 2
Экспликация образуемых земельных участков

	Номер

земельного

участка
	Площадь 

образуемого

земельного 

участка

(га)
	Вид разрешенного 

использования
земельного 

участка
	Доступ 

к земельному 

участку
	Местоположение 

земельного 

участка

	1
	2
	3
	4
	5

	:ЗУ1
	0,3791
	обслуживание 
автотранспорта
	квартал 86:11:0201001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск,
улица Интернациональная, квартал 3К

	:ЗУ2
	0,6520
	объекты торговли (торговые центры, 
торгово-развлекательные центры) 
(комплексы)
	квартал 86:11:0201001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
улица Интернациональная, 
квартал 3К

	:ЗУ3
	0,6920
	обслуживание 
автотранспорта
	квартал 86:11:0201001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
улица Интернациональная, квартал 3К

	:ЗУ4
	0,0419
	магазины
	квартал 86:11:0201001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
поселок Строителей, 
дома 1а, 1б

	:ЗУ5
	0,419
	магазины
	квартал 86:11:0201001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
улица Интернациональная, квартал 3К

	:ЗУ6
	0,0838
	магазины
	квартал 86:11:0201001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
улица Интернациональная, квартал 3К


Координаты поворотных точек образуемых земельных участков приведены в таблице 3.

Таблица 3
Координаты поворотных точек образуемых земельных участков
	Номер 
поворотной точки
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	:ЗУ1

	1
	948705,43
	4422622,33

	2
	948672,49
	4422631,33

	3
	948674,31
	4422637,49

	4
	948668,91
	4422640,13

	5
	948662,97
	4422641,11

	6
	948552,59
	4422673,99

	7
	948549,04
	4422675,05

	8
	948542,07
	4422652,39

	9
	948699,89
	4422604,24

	:ЗУ2

	6
	948552,59
	4422673,99

	10
	948563,75
	4422703,85

	11
	948573,69
	4422700,97

	12
	948576,73
	4422709,03

	13
	948580,35
	4422718,59

	14
	948581,13
	4422720,67

	15
	948573,99
	4422723,51

	16
	948581,21
	4422741,03

	17
	948583,39
	4422746,37

	18
	948603,42
	4422796,14

	19
	948610,63
	4422804,42

	20
	948618,88
	4422808,15

	21
	948636,45
	4422809,48

	22
	948638,59
	4422809,65

	23
	948647,84
	4422829,60

	24
	948650,15
	4422834,57

	25
	948655,16
	4422844,10

	26
	948671,13
	4422867,03

	27
	948676,20
	4422876,06

	28
	948678,32
	4422882,70

	29
	948618,68
	4422901,39

	7
	948549,04
	4422675,05

	:ЗУ3

	29
	948618,68
	4422901,39

	28
	948678,32
	4422882,70

	30
	948697,20
	4422876,91

	31
	948747,76
	4422861,29

	32
	948753,15
	4422859,75

	33
	948754,08
	4422859,46

	34
	948756,95
	4422858,59

	35
	948757,35
	4422859,93

	36
	948768,81
	4422856,45

	37
	948768,81
	4422856,79

	38
	948770,19
	4422857,39

	39
	948771,11
	4422855,87

	40
	948772,37
	4422855,51

	41
	948771,89
	4422854,01

	42
	948776,11
	4422852,71

	43
	948788,40
	4422892,86

	44
	948759,09
	4422901,69

	45
	948754,49
	4422903,11

	46
	948719,23
	4422914,13

	47
	948683,97
	4422925,15

	48
	948648,71
	4422936,15

	49
	948630,79
	4422941,93

	:ЗУ4

	50
	948772,24
	4422840,09

	51
	948750,25
	4422846,61

	52
	948746,35
	4422833,33

	53
	948745,07
	4422829

	54
	948766,86
	4422822,58

	50
	948772,24
	4422840,09

	:ЗУ5

	32
	948747,76
	4422861,29

	56
	948744,68
	4422850,76

	57
	948744,01
	4422848,49

	51
	948750,25
	4422846,61

	50
	948772,24
	4422840,09

	58
	948772,85
	4422842,11

	42
	948776,11
	4422852,71

	42
	948771,89
	4422854,01

	41
	948772,37
	4422855,51

	40
	948771,11
	4422855,87

	39
	948770,19
	4422857,39

	38
	948768,81
	4422856,79

	37
	948768,81
	4422856,45

	36
	948757,35
	4422859,93

	35
	948756,95
	4422858,59

	34
	948754,25
	4422859,42

	31
	948753,15
	4422859,75

	:ЗУ6

	1
	948750,25
	4422846,61

	2
	948746,35
	4422833,33

	3
	948745,07
	4422829

	4
	948766,86
	4422822,58

	5
	948772,24
	4422840,08

	6
	948772,85
	4422842,11

	7
	948776,11
	4422852,71

	8
	948771,89
	4422854,01

	9
	948772,37
	4422855,51

	10
	948771,11
	4422855,87

	11
	948770,19
	4422857,39

	12
	948768,81
	4422856,79

	13
	948768,81
	4422856,45

	14
	948757,35
	4422859,93

	15
	948756,95
	4422858,59

	16
	948754,25
	4422859,42

	17
	948753,15
	4422859,75

	18
	948747,76
	4422861,29

	19
	948744,68
	4422850,76

	20
	948744,01
	4422848,49


Приложение 2 к постановлению

администрации города

от 20.11.2017 №1693
Чертеж планировки территории
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Условные обозначения:

[image: image2.png](01135203

(|
0/13 202|





граница проекта планировки

зона размещения объектов автомобильного транспорта

зона размещения объектов торгового назначения и общественного питания 

зона размещения объектов коммунально-бытового назначения

проектируемое здание многофункционального комплекса

существующие объекты капитального строительства
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красные линии
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Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории
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Условные обозначения:
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граница проекта планировки

зона размещения объектов автомобильного транспорта

зона размещения объектов торгового назначения и общественного питания 

зона размещения объектов коммунально-бытового назначения

проектируемое здание многофункционального комплекса

существующий объект капитального строительства, подлежащий реконструкции

существующие объекты капитального строительства
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красные линии

Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта

Условные обозначения:
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граница проекта планировки

проектируемое здание многофункционального комплекса

газон

тротуар

территория без покрытия

асфальтобетонное покрытие

улица местного значения

магистральная улица общегородского значения

направление движения транспорта

Схема размещения инженерных сетей и сооружений
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Условные обозначения:
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граница проекта планировки

проектируемое здание многофункционального комплекса

существующие сети электроснабжения

существующие сети канализации

существующие сети водоснабжения
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существующие сети теплоснабжения
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проектируемые сети канализации

проектируемые сети водоснабжения

проектируемые сети теплоснабжения

Чертеж образования земельных участков (I этап)


Условные обозначения:

границы кадастрового квартала

границы земельных участков, стоящие на государственном кадастровом учете

границы образуемых земельных участков

красные линии

обозначение образуемого земельного участка

кадастровый номер земельного участка

номер кадастрового квартала

номер поворотной точки

Чертеж образования земельных участков (II этап)


Условные обозначения:

границы кадастрового квартала

границы земельных участков, стоящие на государственном кадастровом учете

границы образуемых земельных участков

красные линии

обозначение образуемого земельного участка

кадастровый номер земельного участка

номер кадастрового квартала

номер поворотной точки

Схема границ существующих земельных участков


Условные обозначения:

границы земельных участков, стоящие на государственном кадастровом учете

существующие объекты капитального строительства

кадастровый номер земельного участка

номер кадастрового квартала


Ведомость зданий и сооружений





№


п/п�
Наименование�
Этажность�
Примечание�
�
1.�
Многофункциональный комплекс�
2-4�
проектируемый�
�
2.�
Продовольственный магазин�
1�
сохраняемый�
�
3.�
Хозяйственный корпус�
1�
сохраняемый�
�









