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от 12.09.2016 №1320
Об утверждении проекта планировки  территории и проекта межевания территории части Юго-Западного промышленного узла города Нижневартовска в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0702001:1136
Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", на основании распоряжения администрации города от 14.06.2016 №860-р "О подготовке проекта планировки территории и проекта межевания территории части Юго-Западного промышленного узла города Нижневартовска в границах земельного участка         с кадастровым номером 86:11:0702001:1136", учитывая протокол проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории части Юго-Западного промышленного узла города Нижневартовска в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0702001:1136            от 04.08.2016 и заключение о результатах проведения публичных слушаний         по проекту планировки территории и проекту межевания территории части Юго-Западного промышленного узла города Нижневартовска в границах        земельного участка с кадастровым номером 86:11:0702001:1136 от 29.08.2016:
1. Утвердить проект планировки территории и проект межевания территории части Юго-Западного промышленного узла города Нижневартовска          в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0702001:1136, разработанные открытым акционерным обществом "Институт Территориального Планирования "Град", г. Омск, согласно приложениям 1, 2. 
2. Управлению архитектуры и градостроительства администрации города (В.Ю. Прокофьев), департаменту муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города (В.В. Тихонов), управлению по природопользованию и экологии администрации города (А.А. Туниеков) при подготовке           и согласовании документации на земельные участки, предусмотренные под         застройку объектами капитального строительства, руководствоваться утвержденными проектом планировки территории и проектом межевания территории части Юго-Западного промышленного узла города Нижневартовска в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0702001:1136.
3. Управлению архитектуры и градостроительства администрации города разместить постановление на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в рубрике "Документация по планировке             и межеванию территории" в течение семи дней со дня его подписания.

4. Управлению по информационной политике администрации города (С.В. Селиванова) обеспечить опубликование постановления в газете "Варта"          в течение семи дней со дня его подписания.

5. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы администрации города по строительству Н.А. Пшенцова.

Глава администрации города                                                                   А.А. Бадина

Приложение 1 к постановлению

администрации города

от 12.09.2016 №1320
Проект планировки территории
и проект межевания территории

части Юго-Западного промышленного узла города Нижневартовска

в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0702001:1136
Положение
о размещении объектов капитального строительства
и характеристиках планируемого развития территории
I. Характеристика планируемого развития территории

1.1. Проектируемая территория (земельный участок с кадастровым номером 86:11:0702001:1136) расположена на территории Юго-Западного промышленного узла города Нижневартовска в составе планировочного элемента -       панель 25.

Площадь территории в границах проекта планировки составляет 15,7 га,  в том числе площадь земельного участка с кадастровым номером 86:11:0702001:1136 - 12,3 га. 

Проектируемая территория внесена в адресный реестр как поселок Солнечный, имеет только внутриквартальные проезды. Красные линии в границах проекта планировки не установлены.
1.2. Цель проекта планировки – размещение в сложившейся системе          использования территории Дома причта.
Проектом планировки предусматривается сохранение общественных пространств и благоустройства территории, существующих объектов капитального строительства в полном объеме, представляющих ведомственный жилой фонд, спортивных плоскостных сооружений с универсальными игровыми и спортивными площадками, часовни в честь Николая Чудотворца. 
Размещение объектов федерального, регионального, местного значения       в границах проекта планировки территории не предусмотрено.

1.3. В границах проектируемой территории установлены следующие территориальные зоны планируемого размещения объектов капитального строительства:
- зона размещения культовых объектов (ОДЗ 208);

- зона размещения производственных объектов (ПР 301).

1.4. Характеристика планируемого развития территории.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства на территории проектирования определены градостроительными регламентами, установленными Правилами землепользования  и застройки города Нижневартовска. Баланс проектируемой территории представлен в таблице 1.
Таблица 1

	№

п/п
	Наименование показателя
	Единица

измерения
	Современное

состояние 
на 2016 год
	Расчетный 
срок

	1.
	Общая площадь территории в границах проекта планировки
	га
	15,7
	15,7

	2.
	Площадь земельного участка с кадастровым номером 86:11:0702001:1136,     в том числе:
	га
	12,3
	12,35

	2.1.
	Зона размещения культовых объектов
	га
	-
	0,36

	
	
	%
	-
	2,92

	2.2.
	Зона размещения производственных объектов
	га
	12,3
	11,99

	
	
	%
	100
	97,08

	2.3.
	Территории общего пользования
	га
	-
	2,2

	
	
	%
	-
	-


1.5. Характеристика развития системы транспортного обслуживания.

Транспортное обслуживание в границах земельного участка осуществляется по внутриквартальным проездам шириной 6 метров.

Дорожные одежды проездов предусмотрены капитального типа с асфальтобетонным покрытием. Протяженность проездов в границах проектируемой территории составляет 3,3 км.
Для постоянного хранения индивидуального легкового автотранспорта  на проектируемой территории используются следующие сооружения:

- комплекс гаражей индивидуального автотранспорта общей вместимостью 42 машиноместа;

- 5 наземных стоянок индивидуального автотранспорта общей вместимостью 98 машиномест.

1.6. Характеристика развития системы инженерно-технического обеспечения:

1.6.1. Водоснабжение.

На проектируемой территории централизованная система водоснабжения отсутствует. Источником водоснабжения территории является привозная вода. 

Суточное водопотребление территории составляет 13,2 м³/сут.

1.6.2. Водоотведение.

В границах проектируемой территории действует децентрализованная  система водоотведения. 

Все существующее сети водоотведения, расположенные в границах проекта планировки территории, диаметром 430 мм выполнены из стальных труб общей протяженностью 1,2 км.

Для повышения комфортности проживания населения, а также для улучшения экологической обстановки необходимо обеспечить организацию сбора        и транспортировки сточных вод от объектов, расположенных на проектируемой территории, для их очистки и утилизации. С этой целью в границах проекта планировки необходимо выполнить строительство новых очистных сооружений.

С учетом строительства новых очистных сооружений суточное водоотведение на территории в границах проекта планировки составит 15,9 м³/сут.

1.6.3. Теплоснабжение.

Теплоснабжение потребителей в границах проекта планировки территории осуществляется от тепловых сетей диаметром 530 мм.

Схема распределительных тепловых сетей (от котельной до потребителей) - двухтрубная. Тепловые сети проложены преимущественно надземным способом. Общая протяженность тепловых сетей в границах проекта планировки, включая сети горячего водоснабжения, составляет 1,27 км.

Суммарное теплопотребление территории в границах проекта планировки составит 1,05 Гкал/ч (3690 Гкал/год). 

1.6.4. Электроснабжение.
В границах проекта планировки территории система электроснабжения централизованная.

Электроснабжение осуществляется от городских электрических сетей напряжением 10 кВ по воздушным и кабельным линиям электропередачи.

На проектируемой территории расположены две трансформаторные подстанции 10/0,4 кВ различной мощности.

Суммарная электрическая нагрузка потребления электроэнергии по проектируемой территории составляет 220 кВт, с учетом потерь при транспортировке суммарная электрическая нагрузка составляет 242 кВт.

1.6.5. Телефонизация.
На территории проекта планировки предоставляют свои услуги операторы мобильной связи:

- Билайн (ОАО "ВымпелКом");

- Мегафон (ОАО "МегаФон");

- МТС (ОАО "МТС");

- Ростелеком (ОАО "Ростелеком").

II. Характеристика объектов капитального строительства

	№

п/п
	Наименование показателя
	Единица

измерения
	Современное

состояние
на 2016 год
	Расчетный 
срок

	1. ВЕДОМСТВЕННЫЙ ЖИЛОЙ ФОНД

	1.1.
	Численность населения
	чел.
	416
	416

	1.2.
	Общая площадь домов
	тыс. м²
	13,7
	13,7

	1.3.
	Средняя этажность застройки
	этаж
	3
	3

	1.4.
	Общая площадь существующего сохраняемого фонда
	тыс. м²
	13,7
	13,7

	1.5.
	Общая площадь нового строительства
	тыс. м²
	0
	0

	2. ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ 
НАСЕЛЕНИЯ

	2.1.
	Спортивные плоскостные сооружения
	тыс. м²
	4620
	4620

	2.2.
	Часовня
	объект
	1
	1

	2.3.
	Дом причта
	объект
	-
	1

	3. ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	3.1.
	Протяженность улично-дорожной сети, в том числе:
	км
	2,8
	3,3

	
	проезды 
	км
	2,8
	3,3

	3.2. 
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей, в том числе:
	машиномест
	140
	140

	
	постоянного хранения
	машиномест
	42
	42

	
	временного хранения
	машиномест
	98
	98

	4. ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ

	4.1.
	Водоснабжение, в том числе: 
	м³/сут.
	13,2
	13,2

	
	на хозяйственно-питьевые нужды
	м³/сут.
	13,2
	13,2

	
	Протяженность сетей
	км
	-
	-

	4.2.
	Водоотведение, в том числе:
	м³/сут.
	15,9
	15,9

	
	хозяйственно-бытовые сточные воды
	м³/сут.
	-
	15,9

	
	производственные сточные воды
	м³/сут.
	-
	-

	
	Протяженность сетей
	км
	1,2
	1,2

	
	Канализационные очистные сооружения
	объект
	-
	1

	4.3.
	Теплоснабжение, в том числе:
	Гкал/год
	-
	3690

	
	на коммунально-бытовые нужды
	Гкал/год
	-
	3690

	
	Протяженность сетей (двухтрубная)
	км
	1,27
	1,27

	4.4.
	Электроснабжение
	
	
	

	
	Потребность в электроэнергии, в том числе:
	млн. кВт/час 
в год
	1,93
	1,93

	
	на коммунально-бытовые нужды
	млн. кВт/час 
в год
	1,93
	1,93

	
	Потребление электроэнергии на 1 человека, в том числе:
	кВт/час

в сутки
	1600
	1600

	
	на коммунально-бытовые нужды
	кВт/час

в сутки
	1600
	1600

	
	Протяженность сетей 6-0,4 кВ
	км
	0,56
	0,56

	
	Протяженность сетей 10 кВ
	км
	0,42
	0,42

	5. ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ

	5.1.
	Количество твердых бытовых отходов
	тыс. м³/сут.
	0,002
	0,002


III. Проект межевания территории
Проект межевания территории подготовлен в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.

Проект межевания территории выполнен в границах проектируемой      территории площадью 15,7 га.
В границах проектируемой территории сформированы земельные участки, сведения о которых содержатся в государственном кадастре недвижимости: 86:11:0702001:1136, 86:11:0702001:1135, 86:11:0702001:440, 86:11:0702001:441, 86:11:0702001:442, 86:11:0702001:443, 86:11:0702001:444, 86:11:0702001:445, 86:11:0702001:446.

Проект межевания территории предусматривает выполнение межевых работ в несколько этапов. 

Первым этапом выполняются работы по уточнению местоположения  границ застроенных земельных участков, занятых многоквартирными жилыми домами (земельные участки с кадастровыми номерами 86:11:0702001:440, 86:11:0702001:441, 86:11:0702001:442, 86:11:0702001:443, 86:11:0702001:444, 86:11:0702001:445, 86:11:0702001:446). Также предусмотрено выполнение         работ по уточнению местоположения границ земельного участка с кадастровым номером 86:11:0702001:1136 в целях дальнейшего раздела на десять новых       земельных участков согласно требованиям земельного законодательства.

Вторым этапом выполняются работы по разделу земельного участка              с кадастровым номером 86:11:0702001:1136 согласно требованиям статей 11.4   и 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации. Раздел данного земельного участка предполагает образование новых десяти земельных участков с условными номерами 86:11:0702001:1136:ЗУ1, 86:11:0702001:1136:ЗУ2, 86:11:0702001:1136:ЗУ3, 86:11:0702001:1136:ЗУ4, 86:11:0702001:1136:ЗУ5, 86:11:0702001:1136:ЗУ6, 86:11:0702001:1136:ЗУ7, 86:11:0702001:1136:ЗУ8, 86:11:0702001:1136:ЗУ9, 86:11:0702001:1136:ЗУ10.

Третий этап предполагает формирование земельного участка с условным номером 86:11:0702001:ЗУ1 путем объединения земельного участка с кадастровым номером 86:11:0702001:1135 под строительство часовни в честь Николая Чудотворца и образуемого земельного участка с условным номером 86:11:0702001:1136:ЗУ1 под строительство Дома причта.

Результатом проекта межевания является полностью разграниченная         на земельные участки территория. Разрешенные виды образуемых земельных участков установлены в соответствии с решениями проекта планировки территории, приведены с учетом приказа Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков".

Экспликация образуемых земельных участков

	№

п/п
	Условный номер 
земельного участка
	Площадь

(м²)
	Вид
территориальной

зоны
	Наименование объекта
в границах
земельного 
участка
	Разрешенное
использование

	1.
	86:11:0702001:1136:ЗУ1
	3612,38
	зона размещения культовых объектов 
(ОДЗ 208)
	Дом причта
	религиозное
использование

	2.
	86:11:0702001:1136:ЗУ2
	297,61
	зона размещения 
производственных объектов

(ПР 301)
	общие проезды, площадки, аллеи
	земельные 
участки 
(территории) общего 
пользования

	3.
	86:11:0702001:1136:ЗУ3
	1406,87
	зона размещения производственных объектов

(ПР 301)
	общие проезды, площадки, аллеи
	земельные

участки 
(территории) общего 
пользования

	4.
	86:11:0702001:1136:ЗУ4
	1412,59
	зона размещения производственных объектов

(ПР 301)
	общие проезды, площадки, аллеи
	земельные
участки 
(территории) общего 
пользования

	5.
	86:11:0702001:1136:ЗУ5
	1424
	зона размещения производственных объектов

(ПР 301)
	общие проезды, площадки, аллеи
	земельные
участки 
(территории) общего 
пользования

	6.
	86:11:0702001:1136:ЗУ6
	318,37
	зона размещения производственных объектов

(ПР 301)
	общие проезды, площадки, аллеи
	земельные
участки 
(территории) общего 
пользования

	7.
	86:11:0702001:1136:ЗУ7
	68663,88
	зона размещения производственных объектов

(ПР 301)
	общие проезды, площадки, аллеи
	земельные участки 
(территории) общего 
пользования

	8.
	86:11:0702001:1136:ЗУ8
	29859,43
	зона размещения производственных объектов

(ПР 301)
	общие проезды, площадки, аллеи
	земельные участки 
(территории) общего 
пользования

	9.
	86:11:0702001:1136:ЗУ9
	1128,08
	зона размещения производственных объектов

(ПР 301)
	общие проезды, площадки, аллеи
	земельные участки 
(территории) общего
пользования

	10.
	86:11:0702001:1136:ЗУ10
	15303,63
	зона размещения производственных объектов

(ПР 301)
	производственная база
	строительная промышленность

	11.
	86:11:0702001:ЗУ1
	4542,38
	зона размещения 
культовых объектов (ОДЗ 208)
	часовня
в честь Николая Чудотворца,

Дом причта
	религиозное
использование


Приложение 2 к постановлению

администрации города

от 12.09.2016 №1320
Чертежи проекта планировки территории

и проекта межевания территории
части Юго-Западного промышленного узла города Нижневартовска

в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0702001:1136

Схема архитектурно-планировочной организации территории
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Чертеж планировки территории
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Схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта
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Чертеж межевания территории
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ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ


№ 


п/п�
Объект капитального


строительства�
Количество 


объектов�
Статус 


объекта�
�
1.�
Ведомственный жилой фонд, 2 эт.�
3�
сохраняемый�
�
2.�
Ведомственный жилой фонд, 3 эт.�
3�
сохраняемый�
�
3.�
Ведомственный жилой фонд, 4 эт.�
1�
сохраняемый�
�
4.�
Часовня в честь Николая Чудотворца�
1�
сохраняемый�
�
5.�
Дом причта�
1�
проектируемый�
�
6.�
Канализационные очистные сооружения�
1�
проектируемый�
�
7.�
Трансформаторная подстанция�
1�
сохраняемый�
�
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СХЕМА МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ГРАНИЦЫ ОБРАЗУЕМОГО


ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 86:11:0702001:ЗУ1 ПОСЛЕ ОБЪЕДИНЕНИЯ


ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 86:11:0702001:1136:ЗУ1 И 86:11:0702001:1135





ЧЕРТЕЖ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ М 1:2000








